ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavreta medzi

L.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY

Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany

ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786

zastupend starostom obce Franti$kom PRIEKALOM

ako prenajimatel (d’alej len prenajimaterl) na jednej strane

a

2. Nijomca: Miroslava JAMRISKOVA, rod. Jamriskovi

bytom: 972 47 Oslany, Pekérensks 933/3

ako ndjomca (d’alej len ndjomca) na druhej strane

za tychto podmienok:
- Predmet a rozsah zmluvy e Lnensind B Eemagi

.- ‘Prenajimatel touto zmluvou prenechéva najomcovi do néjmu naidobmininandjomngdbyisidalelifon: iy o1
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v sulade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja SR z 15. jala 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a dopltia V¥nos MVaRR SR
zo diia 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotécif na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28.
novembra 2007 &. V-1/2007.
- Pre tento byt platf osobitny re¥im vymedzeny zdkonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne Zavaznym
nariadenim o nakladan{ s najomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do najmu byt &. 03 nachéadzajici sa v bytovom dome
€. sup. 933/3 na Pekarenskej ulici, postavenom na parc. €. 2022/72, v k.1 obce Oslany,
na L. poschodf — II. nadzemnom podlai, pozostavajiici z 1 izby, kuchyne a prislugenstva,
. Prenajimatel’ prenajima byt ndgjomcovi na zékiade Ziadosti nijomcu o prediFenie néjomného vzrahu
7o diia 25, 10. 2021 a na zéklade Uznesenia &. 79/2021 Obecného zastupitel’stva obce Oslany zo dita
28.10. 2021, bod 1, pism. a) o prediZeni ngjomného vztahn.
Opis stavu bytu:
- byt L kategérie, Standardny
- celkova vymera podlahovej plochy byta vin®: 37,38
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu vm?® 17,18
- vykurovanie bytu: centrélna plynova kotolita v bytovom dome

PrisluSenstvom bytu s: latkova pivnica &. 03.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktord tvorf siéast’ ngjomne;
zmhuvy.

Doba trvania ndjmu, jeho predlZenie a zdnik nijmu

- Byt uvedeny v &1. 1. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu wréiti od 01. 12.2021 do 30, 11. 2024,
tj. na 3 roky s moZnostou opakovaného uzavretia néjomnej zmhuivy, pri splneni podmienok najnm
uréenych pravaymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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.V pripade, ¥e bude mat n4jomea ngjomného bytu zéujem o prediienie ndjomného vzt'ahu (doby
trvania n4jmu) je povinny 3 mesiace pred ukoncenim platnosti njomnej zmluvy dorutit’ na Obecny
trad Oslany pisomnt Ziadost spolu s dokladmi preukazujlicimi prijem oséb k31. 12.
predchadzajticeho kalendérneho roka.

. Ziadost oprediZenie nijommého vzfahu podand néjomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a
rozhodne o pej. Zmluvné strany v pripade schvélenia, uzavrd ngjomnt zmluvu na d'alie obdobie.
Ak sa tak nestane, uplynutfm troch rokov, na ktory bola uzavretd, nijomna zmluva Zanika.

Potas doby trvania n4jmu sa prijem osdb nepreveruje.

. Najomny vztah moZe potas dojednanc doby trvania néjmu. zanikuat”

- uplynutim doby n4jmu, ak nebola tato doba predlZena,

. pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diiu,

- pisommou vypovedou zo strany najomen, pritom ndjom bytu sa skoné{ poslednym dilom
mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorudend prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodmuti v Obecnom

zastupitel'stve obce Oslany, a so sihlasom starostu obce, ak najomca a uZivatelia bytu

a) nespiﬁa podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porufuje svoje povinnosti vyplyvajlice z ndjmu bytu najmé tym, Ze nezaplatil vias
néjomné alebo thradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za éas dihs{ ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, naprick pisomnej vystrahe hrabo poskodzuje prenajaty byt a jeho
pristugenstvo, spolo&né priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyuZivajti prenajaty byt bez sthlasu prenajimatela na iné Gdely ako na byvanie alebo ak
n&jomea alebo ten, kto s nim byva, sistavne porusujti pokojné byvanie ostatnych najorcov,
ohrozujt bezpetnost’ alebo porusuji dobré mravy v dome, o

¢) neu¥fvajt byt bez vaZnych dovodov, ey sy

f) bez sthlasu prenajimatela v preédmetnom byte ubytuje -0soby, .ktox

" evidentnom liste k tormuto bytu (do toho sa nezapocitavaji navitevy kratSies ;

g) "ak je potrebné z-ddvodu verejného zdmjmu s bytom alebo: domem-haloZittakgZe-byt:
nemoino u¥ivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt alebo
dom nemoZno viivat'.

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel musi byt uvedend lehota, kedy sa mé najom
skongéit’,

.V ostatnych otazkach sa skonenie najmu riadi ustanoveniami Obéianskeho zékonnika, pokial
Vieobecne zavazné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukon€enia néjmu je n&jomea povinny byt vypratat’ a odovzdaf ho prenajimatelovi v stave
zodpovedajlicom dobe uZivania.

Iv.
Vyika a splatnost’ nijomnébo
a vihrady za plnenia poskytované s uZivanim byta

. Vyika najomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravaych predpisov pre tento typ
najomunych bytov.

. Nsjomca sa zavizuje platit’ odo diia podpisania néjornej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu ndjomné vo viske 75,50 € mesacne.

. Néjomea sa zavazuje platit’ odo dia podpisania ndjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu zalohov Ghradn za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo vyske 45,98 € mesaine.

Po uplymuti ziStovacieho obdobia (kalendérneho roka) bude zaloha podla prislugnych platnych
pravnych predpisov vytgtovand. Pripadny nedoplatok je najomca povinny uhradit' najneskér
do 7 dnf na et spraveovskej spoloénosti BENET, sx.0., s0 sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Noviaky, ¢islo uétu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757 .




Préva a povinnosti .zmluvnych stréu-l‘ sa.riad-ia Obéianskym zékeanrifkerii-lemateds
.. platnej pre tento druh bytov neyyplyva nieto iné. b ignet B laaky
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Prilohou tejto ndjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ‘ktorjr obsahuje vipodet
néjomného a tihrady za plnenia poskytované s ufvanim bytu.

Najomea je povinny platit’ ndjommé a zilohové tGhrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu
mesatne vo vySke 121,48 Eur, splatné do 15. dila v mesiaci za aktudlny mesiac na wdet
spravcovskej spoloénosti BENET, sr.0., so sidlom Némestic SNP 974/28, 972 7t Noviky
prostrednictvom Inkasncho strediska Slovenskej posty (SIPO), pritom splatenim sa rozumie
pripisanie Ciastky na Gdet spraveu najneskér v dets splatnosti,

Ak ndjomea nezaplati néjomné alebo tihradu za plnenia poskytované s uzfvanim bytu do 5 dni po
jei splatnosti, je povinny zaplatit spraveovi bytu poplatok z omeskania vo vy¥ke 0,5 promile
z dlznej sumy za kaZdy deti omeikania.

Ak bude ndjomeca prenajimatelovi dihovat’ na najommom a zalohovych platbich za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obce a informacnej tabuli obce uvedie meno, adresu a vy¥ku dlhu ndjomeu.
Zmluvoé strany sa dohodli, %e dod4vku elekirickej energie do bytu si bude nijomca objednavat vo
viastnom mene u pristugnych dodévatel'ov.

Néjomca zarovei berie na vedomie, ¥e dodavky ostatnych sluZieb spojenych s u¥ivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, T4V, tepla, dodavku clektrickej energie do spolodnych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a tdrzba zabezpetuje spraveovska spolotnost BENET, s.r.0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandéatnej zmluvy zo diia 29, 10. 2018 a dodatky
¢. 1/2020 zo dita 16, 12. 2020 k mandatnej zmluve medzi Obcou Oslany a firmou BENET, sr.0.

o _ ‘ V.
Priva a povinnosti ndjomcov byt

Okrem  tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany” dohiodli na nai‘s;ledovﬁj'/ch pravack; resp. . 104

povinnostiach:

a) Néjomca pred podpisanim nijomne; zmluvy zloZil na ulet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanént zibezpeku pre predmetny byt vo vyske 584,21 € ako
finan¢ni zdbezpeku na krytie §kod vzniknutych pri uivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na nijomnom asluzieb spojenych suZivanim bytu. Ndjomea tito povinnost’ spinil diia
17. 10. 2003,

Ak dbjde zo strany ndjomecu k neplateniu nijomného a vihrad slu¥ieb bude s nim ukonéeny
ndjomny vztah pred uplynutim trojroénej doby a nezaplatend ast’ n4jomného a slu¥ieb
spojenych s ndjmom bude uspokojend z poukdzanej finantnej z4bezpeky. Alikvotni &iastka,
ktord zostane po odpolitani nezaplateného ndjomného a stuZich spojenych s ndjmom sa
néjomcom vrati pri skonéeni ndjomného vztahu do 30 dni po ukondent ndgjmu na udet, kiory
uréili néjomcovia. Podmienkou yratenia finandnej zébezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho
listka, preukazujiiceho odhldsenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak d6jde ku skonfeniu nijommého vzfahu z inych d6vodov ako je neplatenie
najomného a Ghrady shuzby spojenej s n4jmom, pridom podas celej doby trvania najmm neboli
z tejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane nijomeov a nijomcovia v &ase skondenia
najmu nebucdhi mat’ vodi obei Fiadne z4vizky spojené s uivanim najomného bytu, bude finanéna
zdbezpeka vritend do 30 dni po ukondeni najmu na Ucet, ktory uréil nijomca. Podmienkou
vratenia finanénej zibezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho listka, preukazujiceho odhl4senie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel je opravneny 10% zfinanénej -zdbezpeky zadrZat do doby najbliZiieho
vyGétovania sluZieb spojenych suZivanim bytn za téelom zapolitania zavizkov najomecu
vzniknutych z titylu vyGtiovania zalohovych dhrad. :

c¢) Do tychto bytov sa mbZe na trvaly pobyt prihlésit’ iba ndjomca-a jeho deti, ktoré s nim ¥iji
v spolocnej domécnosti a roditia ndjomcu. Néjomea nesmie dat prideleny byt do prendjmu
Ziadnej osobe. N4jomea musi tento byt riadne a osobne u¥ivat.

d) U tychto bytov nemono uplatiiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obgianskeho zakonnika.

allery loglstatvy: =i €
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¢) U tychto bytov nemozno realizovat vymeny bytov medzi ndjomecami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitelstva o skonfeni néjmu v doteraz pridelenom byte a o pridelend
iného bytu , so stiéasnym nzavretim novej ndj omnej zmhuvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemoZno realizovat’ prevod vlastnickych prév k bytu na najomcov.

g) Néjomca nesmie vykonévaf' v byte Ziadne stavebné upravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) N4jomca néjomného bytu je povinny do 30 dni nahlésit’ na Obecny vrad Oslany kazdi zmenu,
kiord nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych tudajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane také pravna skutodnost, Ze
néjomea, alebo celd rodina musia dihodobo opustit’ byt, je potrebné tato skutotnost’ vopred
oznémif’ prenajimatel'ovi aby mohol vykonat potrebné opatrenia, pripadne ukonéit’ najom.

i) Néijomea néjomného bytu nemd nérok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukonéeni najmu z akéhokol'vek dévodu a akymkol'vek spdsobom.

i) K terminu ukondenia ndjmu je najomea povinny byt vypratat’ a odovzdat ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZvania, priCom nesie zodpovednost za spdsobené Skody a je povinny ich
prenajimatefovi nahradit’. ' :

X) Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze za Gdelom zabezpelenia vypratania bytu v pripade
ukondenia néjomného vztahu néjomea eite pre uzavretim tejto nsgjomnej zmluvy spisal dita 01

12. 2003 na Notarskom tUrade notarky JUDr. Vyskokovej, so sidlom v Prievidzi, notarsku
zépisnicu 8. N 722/03, NZ 112803/04, vktorej vyhlasil, Ze stblasi s exekticiou podla
ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku pre pripad, ¥e ndgjomny vztah medzi zmluvoymi
stranami bude ukonSeny z akéhokolvek d6vodu upraveného v nijonmej zmluve a ndjomea
dobrovoPne neuvolni aneodovzdad uZivany byt prenajimatefovi. V predmetnej notérskej
- Zhpisnici zéroveli néjomea urdil aj miesto na ktoré budu vypratané. vietky hnutel i patriac
néjomeom; nachidzajice sa v uZivanom byte. T -

. Zgoluvné strany sa ‘dohodli, ¥e notérska zdpisnica sa stava sﬁéasﬁouajitgjtemagﬂmnﬂl,zmluvy

o g

")V pripade, Ze sa ndjomca k terminu ukontenia ndjomne] zmhivy 2z uvedeného bytwncodstahuje, <+

spravca zabezpedl vypratanie najomného bytu na niklady najomcov na miesto wéené
v notérskej zpisnici.

m) Mesatny &isty prijem Fadatelov, vypoditany ako sidet prijmov osdb, ktorych prijmy sa
posudzuji spolotne podfa osobitného predpisn je vy3§{ ako Zivotné minimum, vypotitané
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prisluSného pottu mesiacov,
potas ktorych sa prijem pobera, zvyseny o 75,50 u jednoizbového bytu.

n) Mesany prijem os6b, ktorych prijmy sa posudzuji spolotne podla osobitného predpisu
neprevySuje hranicu prijmu uréend zékonom NR SR &. 443/2010 o dotacidch na rozvoj byvania
a socidlnom byvani.

VL
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohod!i na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- vbyte nesmie najomca vykondvat' Ziadnu podnikatel'ska ¢innost,

- vbytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signélu,

- montovanie individualnych antén je moZné len na zéklade pisomnej Ziadosti ndjomcu a povolenia
prenajimatel’a, :

. drobné doméce zvieratd (napr. pes, matka) mdZe ndjomca vbyte chovat’ len pa zdklade
pisomnej Ziadosti, predloZenej prenajimatefovi ako aj 2/3 pisomného sthlasu ndjomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké anebezpetné plemend psov) nie je moZné
chovat ani so sthlasom ostatnych nijomcov,

- najomca sa zavizuje potas nijomného vzt’ahu hradi€® si drobné opravy v byte sdvisiace
s jeho w¥ivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beznou Widr¥bou, priom pojem drobnych
oprhv a nékladov spojenych s beznou Gidr#bou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
v zneni neskoriich predpisov, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia obéianskeho
zakonnika. ‘
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- ndjomca je povinny dodrZiavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spolo¢nych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat aupravovat okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si urdia
najomcovia bytov.

2. Osobné tdaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spracivajii v stilade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s0b pri spractvani osobnych tidajov a o voPnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane idajov) a so zakonom ¢&. 18/2018 Z. z. 0 ochrane
osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov.
Informicie o spracivani osobnych tdajov prevadzkovatel'om st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prisluiného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informécie o spractivani osobnych udajov
prevadzkovatelom. Dotknuta osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola obozndmens s poskytnutim
svojich osobnych udajov prevadzkovateFom spolotnosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972
71 Novéaky, ICO: 36299 219 vykonavajiicej spravu v bytovych domoch pre uCely spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za téelom vymahania pohl'adavok.

VIL.
Zaverefné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mézu uskutodtiovat len pisomnou formou a so sithlasom
zmluvnych stréan. -

- 2. Pokial tato néjomné zmluva neobsahuje bliZie ustanovenia,;‘:vzt?ahujﬁ;{ sa: ma na]onmyvzt’ah
prisluSné ustanovenia Obéianskeho zikonnika, len v pripade,:Ze - osobitiié: predpisy (Stiernic
Ministerstva pre vystavbu a regionélny rozvoj SR) neobsahujii inGpraviy, == e 7

3. Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomca.

4. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a GSinnost diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

] 09,
V Oslanoch, dita 26. 11, 2021 V Oslanoch, diia gl”&i /
Prenajimatel’: Najomca:

Obec Oslany

FrantiSek PRIEKALA
starosta obce






